
М И Н И С Т Е Р С Т В О   

И М У Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х  И  З Е М Е Л Ь Н Ы Х  О Т Н О Ш Е Н И Й  

  В О Р О Н Е Ж С К О Й  О Б Л А С Т И  
 

пл. Ленина, 12, г. Воронеж, 394006, тел.(473) 212-73-65, 212-73-89, факс (473) 277-93-00, e-mail: dizo@govvrn.ru 

О Г Р Н  1 0 2 3 6 0 1 5 7 0 9 0 4 ,  И Н Н / К П П  3 6 6 6 0 5 7 0 6 9 / 3 6 6 6 0 1 0 0 1                                                            
 

Решение № 814 

комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой 

стоимости на территории Воронежской области, созданной на основании 
приказа департамента имущественных и земельных отношений Воронежской 

области от 28.07.2021 № 1714 

(далее - комиссия) 
 

26.12.2023                                г. Воронеж, пл. Ленина,  
                                                                                                      д.12, каб.216  
 

Комиссия в составе: 
 

председатель  
комиссии: 

Калагастова О.А., заместитель министра имущественных и 
земельных отношений Воронежской области 

  

члены комиссии: Иволгин Р.В., заместитель руководителя Управления 
Росреестра по Воронежской области 

 

Москалев А.И., руководитель комитета по оценочной 
деятельности при Союзе промышленников и 
предпринимателей Воронежской области 

 

Сенцова М.В., общественный представитель 
Уполномоченного по защите прав предпринимателей в 
Воронежской области  
 

Цыганков Д.А., президент ассоциации гильдии независимых 
оценщиков Черноземья, член комитета Торгово-

промышленной палаты Воронежской области по оценочной 
деятельности, судебной экспертизе, кадастру и консалтингу 

 

Чернов Д.С., заместитель генерального директора ОАО 
«Воронежстройинформ», оценщик 

 

при участии 

секретаря  
комиссии: 
 

Герасимова Н.А., начальник отдела аналитической работы и 
обеспечения основной деятельности ГБУ ВО «ЦГКО ВО» 

 

Присутствовали: Третьяков С.Н., директор ГБУ ВО «ЦГКО ВО»   
 

Немцова Е.В., начальник отдела методологии оценки и 
мониторинга рынка недвижимости ГБУ ВО «ЦГКО ВО» 
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на заседании, проведенном «26» декабря 2023 года, рассмотрела поступившее в 
комиссию 20.12.2023 от ООО «Фурор» (ОГРН 1033600011818, 394036, г. Воронеж, 
пр-кт Революции, д. 1В ,оф.707) заявление о пересмотре результатов определения 
кадастровой стоимости земельного участка, в отношении которого оспариваются 
результаты определения кадастровой стоимости (далее - объект недвижимости): 
 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 
недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

 36:32:0100098:48  

Воронежская область, 
Эртильский район, 

город Эртиль, улица Плехановская, 18 

 

поданное на основании установления рыночной стоимости объекта недвижимости 
(далее - заявление) в размере: 968 000,00 (девятьсот шестьдесят восемь тысяч 
рублей), в отчете об оценке от «03» октября 2023 №10635/23, составленному 
оценщиком (далее – оценщик, составивший отчет об оценке):  
 

Бутенко Лириса 
Александровна 

 

 Саморегулируемая организация 
Ассоциация «Русское общество 

оценщиков» 

 Свидетельство от 
22.07.2020 №0002143 

фамилия, имя, отчество оценщика  наименование саморегулируемой организации 
оценщиков, членом которой является оценщик  

 реквизиты документа подтверждающего 
членство оценщика в саморегулируемой 
организации оценщиков 

 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено отличие 
рыночной стоимости объекта недвижимости от кадастровой стоимости объекта 
недвижимости, определенной в размере 2 325 100,00 (два миллиона триста двадцать 
пять тысяч сто рублей 00 копеек) по состоянию на 01.01.2022, утвержденной 
приказом Департамента имущественных и земельных отношений Воронежской 
области от 18.10.2022 № 2631, уменьшение 58 процентов. 

 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 
При составлении отчета нарушено требование пп. 3 п. 2 ФСО VI, согласно 

которому отчет должен содержать достаточное количество сведений, позволяющее 
квалифицированному специалисту, не участвовавшему в процессе оценки объекта 
оценки, понять логику и объем проведенного оценщиком исследования, убедиться в 
его соответствии заданию на оценку и достаточности для цели оценки, а также 
требование ст. 11 Федерального закона об оценочной деятельности в Российской 
Федерации № 135-ФЗ, согласно которому отчет не должен допускать 
неоднозначного толкования или вводить в заблуждение. 

Отказ от использования корректировки на площадь не обоснован. На с. 54 
отчета при описании корректировки на площадь оценщик утверждает, что поправка 
не водится, так как все объекты относятся к одному диапазону согласно 
приведенному источнику информации. Однако согласно методике, на которую 
ссылается оценщик, для аналога № 3 требуется введение корректировки по данному 
параметру. 

В отчете отсутствует обоснование отказа от использования величины 
корректирующего коэффициента на характер подъездных путей (с. 55).  Аналоги № 
1 и № 3 (в отличие от объекта оценки и аналога № 2) расположены в глубине 
квартала, а также, согласно картографическим данным (ПКК Росреестра, 
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<flnAexc.Itaprsr>), noA'be3A K o6rerrau ocyilIecrBrqerc, Lrepe3 BcrroMorarerlbl-IbIe

AOpOfr4 C fpyHTOBbrM nOKpErTr4eM.

BbrBoA
Pesy.nnrarr,r, rroJryqerrrrbre B paMKax AaHHoro orudra, He peKoMeHAoBaHbI K

HcrroJrb3oBaHr{ro Arrr ycraHoBJrerruq KaAacrponofi crouprocrrr B pa3Mepe prtuovttoft.

llpegce4areJrbcrByrour4M Ha roJrocoBaHr,re BbrHeceH Borrpoc o6 orKJroHeHI4I4

3aflBJreHr4{ o [epecMorpe xa4acrponofi cror4Mocrr{ o6rerra HeABr4}r(r4Mocrr{ c

KaAacrpoBbrM HoMep ow 3 6 :32:01 0009 8 :48.

B
Y.nerrrr KoMHccurr 3a llporun

Znomus Ponaau B.sqecraeoeuq 3a

MocKaree Arercefi I4ropenuu 3a

Ceuqona Mapuua Bra4uuraponna 3a

I-{r,rrauxon fiurarpzrl Anaromearq 3a

Hepnon firrurpuit C ep reeeu.i 3a

Kararacrosa Om,ra Alexcau4ponua 3a

sa - 6 qJreHoB KoMr,rccr4r,r;

nporun - 0.

flo pesyrr,rara nr paccruorlrenIrq saq nreu Ilq Kon ruccuq PEIIItrIJIA :

Orxrosurb 3afl BJreHr4e.

Hacroxqee pemerrr4e Mo)r(er 6srrr octropeHo B cyAe.

flpe4ce4areJrB r(oM 14ccr4H O.A. Ka,rraracroBa


