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Извещение

 о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства

Государственное учреждение «Фонд государственного имущества Воронежской области сообщает о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка общей площадью 128000 кв.м., расположенного по адресу: Воронежская область, Россошанский район, г. Россошь, ул. Серегина, 63а, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства (далее соответственно – аукцион, договор аренды, Участок). 
Продавец права (Арендодатель) – департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области (далее – Департамент); место нахождения и почтовый адрес – 394006, г. Воронеж, пл. Ленина, 12.

Организатор аукциона – государственное учреждение «Фонд государственного имущества Воронежской области»; место нахождения и почтовый адрес – 394018, г. Воронеж, ул. Средне-Московская, 12, контактный телефон - (473) 255-35-01.

Основание проведения аукциона – приказ департамента имущественных и земельных отношений Воронежской области от 20.07.2011 № 1230 «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка общей площадью 128000 кв.м., расположенного по адресу: Воронежская область, Россошанский район, г. Россошь, ул. Серегина, 63а, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства». 

Форма аукциона – открытый по составу участников и по форме подачи предложений о цене.

Аукцион состоится 06 сентября 2011 г. в 11 часов 00 минут по московскому времени по адресу: г. Воронеж, ул. Средне-Московская, д. 12, 2 этаж, зал для проведения аукционов. 

Начальная цена права на заключение договора аренды составляет 40 504 000,00 (сорок миллионов пятьсот четыре тысячи) рублей, в том числе НДС 18%.
Величина повышения начальной цены («шаг аукциона»): 
405 040 (четыреста пять тысяч сорок) рублей, что составляет 1 % от начальной цены права на заключение договора аренды. 

Арендная плата за Участок устанавливается в размере, определяемом из расчета 12,554625 руб.  за 1 кв. м площади Участка в год.

Порядок изменения размера арендной платы: определяется договором аренды.

Порядок внесения арендной платы определяется договором аренды.

Цена выкупа за 1 кв. м общей площади Участка составляет 579,0078125 руб.  за 1 кв. м площади Участка.
Срок аренды: 5 (пять) лет со дня подписания акта приема-передачи Участка.

Ограничения осуществления хозяйственной, предпринимательской и иной деятельности, владения, пользования и распоряжения Участком, иные ограничения, связанные с особым правовым режимом Участка, устанавливаются законодательством Российской Федерации. Соблюдение установленных ограничений возлагается на победителя аукциона.
1. Характеристика Участка
Местоположение (адрес): Воронежская область, Россошанский район, г. Россошь, ул. Серегина, 63а.

Кадастровый номер: 36:27:0010803:35. 
Общая площадь: 128000 кв. м. 
Категория земель: земли населенных пунктов. 
Вид разрешенного использования: для комплексной жилой застройки.

Границы Участка указаны в кадастровом паспорте земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) от 11 февраля 2011 г. № 27-2/11-1017, выданном отделом по Россошанскому району ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Воронежской области.
Собственник Участка: Воронежская область. 
Ограничения (обременения) права: не зарегистрировано. 

На территории Участка отсутствуют строения.

2. Условия комплексного освоения Участка
2.1. Максимальный срок подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах Участка: 1 (один) год со дня подписания акта приема-передачи Участка. 

2.2. Максимальный срок выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную собственность Воронежской области, муниципальную или частную собственность: 2 (два) года со дня подписания акта приема-передачи Участка.

2.3. Максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видом разрешенного использования Участка, предназначенного для жилищного и иного строительства: 5 (пять) лет со дня подписания акта приема-передачи Участка. 

2.4. Способ обеспечения обязательств по комплексному освоению Участка в целях жилищного строительства, в том числе по оплате арендной платы:  залог в размере годовой арендной платы за Участок, что составляет  1 606 992,00 руб. (один миллион шестьсот шесть тысяч девятьсот девяносто два рубля 00 копеек), на срок исполнения обязательств, предусмотренных пунктами 2.1-2.3 настоящего извещения. 

2.5. Основные требования к параметрам и характеристикам планируемого развития территории Участка, в том числе плотности и параметрам застройки территории, характеристикам развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, при подготовке документации по планировке территории, а также минимальный объем осуществления жилищного строительства, иные технико-экономические и санитарно-эпидемиологические  показатели жилищного строительства.

При подготовке документации по планировке территории, осуществлении архитектурно-строительного проектирования и жилищного строительства необходимо предусмотреть:

2.5.1. Электроснабжение:

- строительство подстанции 35/10 мощностью 10 мВ А;

- выполнение технических условий ОАО «МРСК Центр»;

- строительство РТП – 2 шт.;

- строительство ТП – 3 шт.;

- строительство ЛЭП-35 кВ;

- строительство ЛЭП-10 кВ;

- строительство ЛЭП-0,4 кВ.

2.5.2. Газоснабжение:

- строительство газопровода высокого давления – 1,5 км.;

- строительство газопровода низкого давления – 3 км.;

- установка ГРПБ;

- газоснабжение домов.

2.5.3. Водоснабжение и канализация:

• строительство сетей водоснабжения  – 2,1 км.;

- строительство сетей водоотведения  –0,7 км.;

- реконструкция сетей водоотведения  – 0,2 км.

Обеспечение связью:

- прокладка кабеля;

- установка шкафов.

2.5.4. Этажность жилищного строительства – 3-5 этажей.

2.5.5. Минимальное количество общей площади жилья в площади застройки – 45 тыс. кв.м.

2.5.6. Площади земельных участков для строительства типовых объектов:

- объекты инженерного обеспечения – 3000 кв.м.
- планируемые площади жилых помещений – 700 квартир общей площадью 45 тыс. кв.м.
2.5.7. Требования к минимальной отделке помещений и характеристикам инженерного оборудования – черновая отделка, установка межкомнатных дверей, автономное отопление, централизованное инженерное обеспечение.

2.5.8. Основные характеристики и минимальные требования к оборудованию помещений – установка приборов учета, установка сантехники, установка газовой плиты.

2.5.9. Размещение объектов общеобразовательного назначения, а также учреждений и предприятий обслуживания населения:

- общеобразовательная школа на 400 мест – площадь участка 15000 кв.м.;

- детское дошкольное учреждение (детский сад) на 250 мест – площадь участка 8750 кв.м.;

- объекты общественного назначения (аптека, магазины, объекты бытового обслуживания) – суммарная площадь участка  4000 кв.м.
2.5.10. Показатели санитарно-эпидемиологических требований:

- на смежном земельном участке планируется строительство автостанции (санитарно-защитная зона – 50 м.);

- с северной стороны земельного участка находится железнодорожный путь «Ольховатка-Россошь» (санитарно-защитная зона – 50 м.);

- с западной стороны земельного участка находится автодорога «Воронеж-Луганск» (санитарно-защитная зона – 50 м.).

2.5.11. Порядок, сроки и лицо обязанное осуществить оплату за технологическое подключение к инженерным сетям объектов социальной инфраструктуры: 
застройщик за  плату должен получить  технические условия на присоединение к инженерным  коммуникациям: водопровод, канализация, электроснабжение, газоснабжение, телефонизация соответственно в ООО «Городская вода», ООО «Городское водоотведение», МУП «Городские электрические сети», ОАО «Воронежоблгаз», ОАО «ЦентрТелеком».

2.5.12. Перечень объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную собственность Воронежской области, муниципальную или частную собственность: 
Перечень объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную собственность Воронежской области, муниципальную или частную собственность:

· электроснабжение:

· трансформаторная подстанция 35 кВ – 1 шт.;

· РТП – 1 шт.;

· ТП 10 х 0,4 – 2 х 630 кВ – 3 шт.;

· кабельные линии – 10 кВ – протяженностью ~ 5 км.;

· кабельные линии – 0,4 кВ – протяженностью ~ 3 км.

· газоснабжение:

· газопровод высокого давления ~ 1,5 км.;

· газопровод высокого давления ~ 3 км.;

· ГРПБ – 1 шт.

· водоснабжение и канализация:

· магистральные сети водоснабжения D 300 мм. ~ 650 м.;

· магистральные сети водоотведения D 400 мм. ~ 300 м.

Перечень объектов инженерной инфраструктуры является предварительным и подлежит уточнению согласно проекту комплексной застройки территории.

2.5.13. Порядок и условия передачи объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную собственность Воронежской области, муниципальную или частную собственность: 
Порядок и условия передачи объектов инженерной инфраструктуры определены Федеральным законом от 22.08.2004 № 122-ФЗ «О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых законодательных актов Российской Федерации в связи с принятием федеральных законов "О внесении изменений и дополнений в Федеральный закон "Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации" и "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

2.6. Арендатор Участка имеет исключительное право приобрести в собственность или взять в аренду земельные участки, предназначенные для жилищного и иного строительства, образованные из Участка, за исключением случаев, указанных в договоре аренды. 

3. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе.

Заявки подаются, начиная с даты начала приема заявок до даты окончания приема заявок, указанных в настоящем извещении, путем вручения их Организатору аукциона.

Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами, возвращается в день ее поступления заявителю. 

Заявки подаются и принимаются одновременно с полным комплектом требуемых для участия в аукционе документов.

В случае подачи заявки представителем заявителя предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность (оригинал) .
4. Порядок оформления участия в аукционе


4.1. К участию в аукционе допускаются юридические и физические лица, резиденты и нерезиденты Российской Федерации, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе, представившие надлежащим образом оформленные документы и перечислившие на счет Организатора аукциона сумму задатка в порядке и срок, указанные в извещении.

Иностранные физические и юридические лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.


4.2. Для участия в аукционе заявитель представляет Организатору аукциона следующие документы: 


4.2.1. заявку на участие аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка в 2 экз. (Приложение № 1); 


4.2.2. платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления заявителем установленного задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на аукционе права на заключение договора аренды (оригинал);


4.2.3. выписку из Единого государственного реестра юридических лиц – для юридических лиц, выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуальных предпринимателей (оригинал); 


4.2.4. копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц); 


4.2.5. документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах Участка (оригинал).


Графическая часть предложений по планировке должна быть представлена заявителем в произвольной форме с отражением объектов, включая линии дорог, улиц, проездов, зон планируемого размещения объектов жилищного строительства, объектов социально-бытового назначения, которые предусмотрены предложением о застройке в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах Участка. 


Чертежи межевания и застройки территории  для целей подачи заявки должны быть представлены в произвольной форме, отражающей предложения по расположению границ образуемых земельных участков и по конфигурации образуемых земельных участков, а также по границам территорий, подлежащих застройке, и территорий общего пользования.


Чертежи межевания и застройки территорий могут быть представлены в составе графической части предложений по планировке территории.

4.3. С даты опубликования настоящего извещения и до даты окончания срока приема заявок по рабочим дням с 10.00 до 16.00 (перерыв с 13.00 до 14.00) по адресу, указанному в пункте 4.4 настоящего извещения, лицо, желающее участвовать в аукционе, может ознакомиться с документацией на Участок. 


Настоящее извещение размещено на официальных сайтах Департамента www.dizovo.ru и Организатора аукциона  www.fgivo.ru в сети «Интернет». 

Дата, время и порядок проведения осмотра Участка устанавливаются Организатором аукциона на основании письменных заявлений от заинтересованных лиц, поступивших Организатору аукциона не позднее чем за пять  дней до даты окончания приема заявок на участие в аукционе. 


4.4. Заявки с прилагаемыми к ним документами, указанными в пункте 4.2 настоящего извещения, принимаются Организатором аукциона Фондом по рабочим дням с 10.00 до 16.00 (перерыв с 13.00 до 14.00) начиная с 03 августа 2011 г. по адресу: г. Воронеж, ул. Средне-Московская, 12, 2 этаж, к. 207. Прием заявок прекращается 01 сентября 2011 г. в 11 часов 00 минут.

4.5. Для участия в аукционе заявитель вносит задаток в размере 8 100 800,00  (восемь миллионов сто тысяч восемьсот) рублей. 

Задаток вносится единым платежом в валюте Российской Федерации по следующим реквизитам: 

Получатель: ГУ «Фонд госимущества Воронежской области»; ИНН 3666026938; КПП 366601001; р/с 40302810820070000028 в ГРКЦ ГУ Банка России по Воронежской области г.Воронеж; БИК 042007001.

В графе «Назначение платежа» указать: «Задаток для участия в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Воронежская обл., Россошанский р-он, г. Россошь, ул. Серегина, 63-а, для его комплексного освоения в целях жилищного  строительства».  


Задаток должен поступить на расчетный счет, указанный в настоящем извещении, до дня окончания приема документов для участия в аукционе. В случае отсутствия (непоступления) в указанный срок суммы задатка на указанный в извещении счет, обязательства заявителя по внесению задатка считаются неисполненными и заявитель к участию в аукционе не допускается.


Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается. 

Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора аукциона, является выписка с этого счета.

Задаток возвращается заявителю в следующих случаях и порядке:

- в случае отказа Организатора аукциона от проведения аукциона, задаток возвращается заявителю в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона;

- в случае отзыва заявки заявителем до окончания приема заявок задаток возвращается заявителю в течение трех дней со дня поступления Организатору аукциона соответствующего уведомления;

- в случае, если заявитель не допущен к участию в аукционе, задаток возвращается в течение трех дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе;

- в случаях отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок, а также, если участник аукциона не признан победителем, задаток возвращается в течение трех дней с даты подписания протокола о результатах аукциона. 


4.6. Заявитель имеет право отозвать принятую Организатором аукциона заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. 

4.7. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона.

Организатор аукциона также вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за  пятнадцать дней до дня его проведения. 

Организатор аукциона в течение трех дней обязан известить заявителей/участников аукциона о своем отказе от проведения аукциона и возвратить заявителям/участникам аукциона внесенные задатки.

Извещения об указанных выше решениях опубликовываются (размещаются)  Организатором аукциона в течение трех дней в тех же источниках информации, в которых опубликовано (размещено) настоящее извещение.

5. Порядок определения участников аукциона

5.1. Комиссия по проведению аукциона 02 сентября 2011 г. по адресу: 
г. Воронеж, ул. Средне-Московская, 12, рассматривает заявки и документы заявителей, устанавливает факт поступления от заявителей задатков. 

По результатам рассмотрения заявок и документов комиссия принимает решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе заявителям в допуске к участию в аукционе, которое оформляется протоколом приема заявок. 

Заявитель, допущенный к участию в аукционе, приобретает статус участника аукциона с момента оформления Организатором аукциона протокола приема заявок на участие в аукционе. 

5.2. Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в настоящем извещении, представлены недостоверные сведения,

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе по продаже земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки.

6. Порядок проведения аукциона, определения его победителя, 

заключения договора аренды
6.1. Регистрация участников аукциона проводится в день проведения аукциона с 10 часов 00 минут до 11 часов 00 минут по московскому времени. 

Проведение аукциона начинается 06 сентября 2011 г. в 11 часов 00 минут по московскому времени по адресу: г. Воронеж, ул. Средне-Московская, д. 12, 2 этаж, зал для проведения аукционов. 

6.2. Аукцион начинается с оглашения наименования предмета аукциона, основных характеристик Участка, начальной цены права на заключение договора аренды, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона. «Шаг аукциона» не изменяется в течение всего аукциона.

Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом  начальной цены и каждой очередной цены в случае, если готовы приобрести право на заключение договора аренды в соответствии с этой ценой. 

Каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на «шаг аукциона». 


После объявления очередной цены аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. 


Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с «шагом аукциона». 


При отсутствии участников аукциона, готовых приобрести право на заключение договора аренды в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет эту цену три раза. Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. 


Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за право на заключение договора аренды и номер билета которого был назван аукционистом последним. 


По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды, называет цену проданного права на заключение договора аренды и номер билета победителя аукциона. 


6.3. Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается Организатором аукциона и победителем аукциона в день проведения аукциона. 

Протокол о результатах аукциона является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды. 


6.4. Задаток возвращается участникам аукциона, за исключением победителя, в течение 3 (трех) дней со дня подписания протокола о результатах  аукциона. Задаток, внесенный победителем, засчитывается в оплату стоимости права на заключение договора аренды. 


6.5. Договор аренды  подписывается с победителем аукциона в течение 5  (пяти) дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

6.6.  Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

- в аукционе участвовали менее двух участников;

- после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене. 

6.7. В случае, если аукцион признан несостоявшимся в связи с тем, что в аукционе участвовало менее двух участников, единственный участник аукциона  не позднее чем через десять дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор аренды Участка, а Департамент обязан заключить договор с единственным участником  аукциона  по начальной цене аукциона. 

Приложение № 1
	Регистрационный номер заявки: 

№ _______

«______»_____________ 2011 г.

_____ час. _____ мин. 
	
	ГУ «Фонд госимущества Воронежской области»

(Организатору аукциона)


ЗАЯВКА

на участие в аукционе


__________________________________________________________________ (полное наименование юридического лица, подающего заявку, или фамилия, имя, отчество, гражданство, паспортные данные физического лица, подающего заявку) 

в лице ______________________________ (должность, фамилия, имя, отчество – для представителя юридического лица), действующего на основании ___________,   именуем____ в дальнейшем «Заявитель», 

ознакомившись с извещением о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка общей площадью 128 000 кв. м, расположенного по адресу: Воронежская область, Россошанский район, г. Россошь, ул. Серегина, 63а для его комплексного освоения в целях жилищного строительства (далее соответственно – извещение, аукцион, договор аренды, Участок), опубликованным в ________________________от «___»___________ 20____ г. № _________ и размещенным на сайтах www.dizovo.ru и www.fgivo.ru в сети «Интернет» настоящей заявкой подтверждает свое намерение участвовать в аукционе, который состоится «______»____________ 20____ г. в _____ часов ____ минут по адресу: г. Воронеж, ул. Средне-Московская, д. 12, 2 этаж, зал для проведения аукционов.

Заявитель подтверждает, что он располагает информацией о предмете аукциона, начальной цене права на заключение договора аренды, величине повышения начальной цены («шаг аукциона»), размере арендной платы, цене выкупа земельного участка, предназначенного для  жилищного и иного строительства, времени и месте проведения аукциона, порядке его проведения, в том числе об оформлении участия в аукционе, порядке определения победителя,  заключения договора аренды и его условиях, в том числе условиях комплексного освоения Участка в целях жилищного строительства, способе и размере обеспечения обязательств по комплексному освоению Участка в целях жилищного строительства, в том числе по оплате арендной платы, последствиях уклонения или отказа от подписания протокола о результатах  аукциона, договора аренды.

Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей заявки он ознакомлен с документами, содержащими сведения об Участке, а также с Участком на местности.

Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей заявки он ознакомлен с условиями комплексного освоения Участка, указанными в разделе 2 извещения.

Заявитель согласен на участие в аукционе на указанных в извещении  условиях.

Подавая настоящую заявку на участие в аукционе, Заявитель обязуется соблюдать условия его проведения, содержащиеся в извещении.

В случае признания победителем аукциона Заявитель обязуется:

– подписать протокол о результатах аукциона;

– оплатить стоимость права на заключение договора аренды, определенную по итогам аукциона;

– заключить в установленный срок договор аренды, принять Участок по акту приема-передачи и выполнить предусмотренные договором аренды условия комплексного освоения Участка в целях жилищного строительства;

– произвести за свой счет государственную регистрацию договора аренды.


Платежные реквизиты, на которые следует перечислить в установленных законодательством случаях подлежащую возврату сумму задатка: ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

Уведомление Заявителя осуществляется по следующему адресу: ______________________________________________________________________

____________________________________ тел. ___________ факс. _____________.


К настоящей заявке прилагаются:

1. ___________________________________________________________

2. ____________________________________________________________

3. ____________________________________________________________

4. ____________________________________________________________

5. ____________________________________________________________

6. ____________________________________________________________

Подпись Заявителя

(уполномоченного представителя Заявителя)

_________________/_________________/ 

М.П.

Уполномоченный по приему заявок

___________________ /________________/ 

М.П.

Приложение № 2
Проект

ДОГОВОР № _________ 

аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства

г. Воронеж, Воронежская область, Российская Федерация  

№ __________________





   «__»____________20___ г.

Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице _________________________________,

                                                                                                                                    Ф.И.О. должностного лица

действующего на основании ____________________________________, с одной стороны и 

                                                                                                                        ( положение,  № доверенности)

_________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в 

                   Ф.И.О. физического лица или наименование юридического лица

лице ________________________________________________, действующего на основании 

                                                               Ф.И.О., должность представителя арендатора   

__________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, руководствуясь Земельным кодексом РФ, и на основании протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка № _____от ____________г. заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды земельный участок площадью 128000 кв.м., кадастровый номер 36:27:0010803:35, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для комплексной жилой застройки, расположенный по адресу: Воронежская обл., Россошанский район, г. Россошь, ул. Серегина, 63а, именуемый в дальнейшем «Участок».

1.1.1. Участок является собственностью Воронежской области, о чем  в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним 11 марта 2011 г. сделана запись  № 36-36-28/012/2010-143, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права 36-АГ 168954 от 11 марта 2011 г., выданном Управлением Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области.

1.1.2. Сведения об Участке указаны в кадастровом паспорте земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) ___________________________________________
__________________________________________________________________________________.
1.2. Участок предоставляется для комплексного освоения в целях жилищного строительства, в границах, указанных в кадастровом плане Участка. Комплексным освоением Участка является:

– подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка и ее утверждение в установленном порядке уполномоченным органом (далее – документация по планировке территории);

– обустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участка объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-,  газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по обустройству территорий общего пользования в границах Участков, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную (или государственную) собственность либо оформление в частную собственность;

– осуществление жилищного и иного строительства на Участке  в соответствии с видами разрешенного использования. 

Приведенное описание целей использования Участка является окончательным. Изменение целей использования Участка допускается с письменного согласия Арендодателя.

1.3. При подготовке документации по планировке территории, осуществлении архитектурно-строительного проектирования и жилищного строительства Арендатор обязуется соблюсти следующие требования:

1.3.1. Электроснабжение:

- строительство подстанции 35/10 мощностью 10 мВ А;

- выполнение технических условий ОАО «МРСК Центр»;

- строительство РТП – 2 шт.;

- строительство ТП – 3 шт.;

- строительство ЛЭП-35 кВ;

- строительство ЛЭП-10 кВ;

- строительство ЛЭП-0,4 кВ.

1.3.2. Газоснабжение:

- строительство газопровода высокого давления – 1,5 км.;

- строительство газопровода низкого давления – 3 км.;

- установка ГРПБ;

- газоснабжение домов.

1.3.3. Водоснабжение и канализация:

- строительство сетей водоснабжения  – 2,1 км.;

- строительство сетей водоотведения  –0,7 км.;

- реконструкция сетей водоотведения  – 0,2 км.

- Обеспечение связью:

- прокладка кабеля;

- установка шкафов.

1.3.4. Этажность жилищного строительства – 3-5 этажей.

1.3.5. Минимальное количество общей площади жилья в площади застройки – 45 тыс. кв.м.

1.3.6. Площади земельных участков для строительства типовых объектов:

- объекты инженерного обеспечения – 3000 кв.м.

- планируемые площади жилых помещений – 700 квартир общей площадью 45 тыс. кв.м.
1.3.7. Требования к минимальной отделке помещений и характеристикам инженерного оборудования – черновая отделка, установка межкомнатных дверей, автономное отопление, централизованное инженерное обеспечение.

1.3.8. Основные характеристики и минимальные требования к оборудованию помещений – установка приборов учета, установка сантехники, установка газовой плиты.

1.3.9. Размещение объектов общеобразовательного назначения, а также учреждений и предприятий обслуживания населения:

- общеобразовательная школа на 400 мест – площадь участка 15000 кв.м.;

- детское дошкольное учреждение (детский сад) на 250 мест – площадь участка 8750 кв.м.;

- объекты общественного назначения (аптека, магазины, объекты бытового обслуживания) – суммарная площадь участка  4000 кв.м.
1.3.10. Показатели санитарно-эпидемиологических требований:

- на смежном земельном участке планируется строительство автостанции (санитарно-защитная зона – 50 м.);

- с северной стороны земельного участка находится железнодорожный путь «Ольховатка-Россошь» (санитарно-защитная зона – 50 м.);

- с западной стороны земельного участка находится автодорога «Воронеж-Луганск» (санитарно-защитная зона – 50 м.).

1.3.11.  Порядок, сроки и лицо обязанное осуществить оплату за технологическое подключение к инженерным сетям объектов социальной инфраструктуры: 

застройщик за  плату должен получить  технические условия на присоединение к инженерным коммуникациям: водопровод, канализация, электроснабжение, газоснабжение, телефонизация соответственно в ООО «Городская вода», ООО «Городское водоотведение», МУП «Городские электрические сети», ОАО «Воронежоблгаз», ОАО «ЦентрТелеком».

1.3.12. Перечень объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную собственность Воронежской области, муниципальную или частную собственность: 

Перечень объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную собственность Воронежской области, муниципальную или частную собственность:

· электроснабжение:

· трансформаторная подстанция 35 кВ – 1 шт.;

· РТП – 1 шт.;

· ТП 10 х 0,4 – 2 х 630 кВ – 3 шт.;

· кабельные линии – 10 кВ – протяженностью ~ 5 км.;

· кабельные линии – 0,4 кВ – протяженностью ~ 3 км.

· газоснабжение:

· газопровод высокого давления ~ 1,5 км.;

· газопровод высокого давления ~ 3 км.;

· ГРПБ – 1 шт.

· водоснабжение и канализация:

· магистральные сети водоснабжения D 300 мм. ~ 650 м.;

· магистральные сети водоотведения D 400 мм. ~ 300 м.

Перечень объектов инженерной инфраструктуры является предварительным и подлежит уточнению согласно проекту комплексной застройки территории.

В случае если в течение срока действия Договора будут введены в действие (изменены) региональные и (или) местные нормативы градостроительного проектирования, документы территориального планирования, градостроительного зонирования, градостроительные нормативы, строительные нормы и правила, исключающие возможность выполнения установленных настоящим пунктом требований, Арендатор осуществляет проектирование и жилищное строительство в соответствии с указанными в настоящем абзаце документами, нормативами и правилами.

1.4.  Арендодатель подтверждает, что на дату заключения Договора на передаваемый Участок не зарегистрированы права третьих лиц, Участки не заложены, в споре и под арестом не состоят.

Ограничения (обременения)  на Участок не зарегистрированы.

2.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

2.1. Срок аренды Участка: 5 (пять) лет,  с ___.___.2011 года по ___.___.2016 года.

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. ПОРЯДОК И СРОКИ КОМПЛЕКСНОГО ОСВОЕНИЯ УЧАСТКА
3.1. Комплексное освоение Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.1. Разработка и обеспечение утверждения в установленном порядке документации по планировке территории в границах Участка в срок -  1 (один) год со дня подписания акта приема-передачи Участка.  

3.1.2. В случае, если в течение срока, предусмотренного подпунктом 3.1.1 Договора, в законодательство Российской Федерации будут внесены изменения, которые повлекут необходимость внесения существенных изменений в разрабатываемую (разработанную) Арендатором документацию по планировке территории в границах Участка, срок, предусмотренный подпунктом 3.1.1 Договора, и, соответственно, срок, предусмотренный пунктом 2.1 Договора, увеличивается соразмерно сроку доработки  документации по планировке территории в границах Участка, но не более чем на шесть месяцев. 

3.1.3.  Выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства безвозмездной передаче в государственную собственность Воронежской области, муниципальную или частную собственность 2 (два) года со дня подписания акта приема-передачи Участка.

Иные условия передачи определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

 3.1.4. Обеспечение жилищного и иного строительства  в границах Участка в срок – 5 (пять) лет со дня подписания акта приема-передачи Участка. 

Датой окончания жилищного и иного строительства в границах Участка является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных документацией по планировке территории в границах Участка. 

4. УСЛОВИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ УЧАСТКА

4.1. Арендные права по Участку, не могут быть внесены в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив.

4.2. Участок осмотрен Арендатором, признан им удовлетворяющим его потребности и принят Арендатором во владение и пользование согласно акту приема-передачи арендованного земельного участка, являющегося неотъемлемой частью Договора. 

4.3. При досрочном расторжении Договора Участок должен быть возвращен Арендодателю в пятидневный срок с момента прекращения обязательств по Договору по акту приема–передачи, составленному Арендатором и подписанному Сторонами. 

5. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

5.1. Арендатор уплачивает в соответствии с условиями Договора следующие виды платежей:

- плату за право заключения Договора;

- арендную плату за использование Участка.

5.2. Плата за право заключения Договора в соответствии с протоколом о результатах аукциона составляет с учетом НДС _______________ (___________________________)  рублей.

Ставка НДС равна ___%, что составляет _________рублей.

Перечисленный Арендатором задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды засчитывается в счет платы за право заключения Договора. Размер суммы задатка, внесенной Арендатором, составляет 8 100 800 руб. (восемь миллионов сто тысяч восемьсот рублей 00 копеек).

Оставшаяся сумма платежа за право заключения Договора с учетом НДС составляет ______(______________________________________) рублей. 

5.3. Перечисление оставшейся суммы платежа за право заключения Договора, указанной в п. 5.2. Договора, осуществляется Арендатором в полном объеме в течение 7 календарных дней со дня заключения Договора.

5.4. Арендатор перечисляет оставшуюся сумму платежа за право заключения Договора, указанную в п. 5.2. Договора, на счет Управления Федерального казначейства по Воронежской области. 

5.5.  На основании ст. 432 ГК РФ; в соответствии с п. 10 ст. 3 ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» и п. 3 ст. 65 Земельного кодекса РФ, __________________________________________________________________________

                                                       нормативные правовые акты, устанавливающие порядок расчета арендной платы за земельные участки

размер ежегодной арендной платы за землю установить с 2011 года в следующем порядке:

Базовые показатели для расчета арендной платы:

	- Целевое назначение участка
	комплексное освоение в целях жилищного строительства

	- Вид функционального использования земель
	-

	- Кадастровая стоимость земельного участка, руб. (Кс)
	-

	- Арендная ставка, % (А ст)
	-

	- Корректирующий (повышающий) коэффициент, К1
	-

	- Корректирующий (понижающий) коэффициент, К2
	-

	- Размер арендной платы за год, руб. (А г)
	


____________(________________________________________________) руб.

5.6. По мере сдачи объектов в эксплуатацию на основании проекта межевания проводится перерасчет величины арендной платы.

5.7. Размер ежегодной арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в связи с решением органов государственной власти РФ и Воронежской области, централизованно устанавливающими величину кадастровой стоимости, коэффициенты индексации, методику и показатели определения базового размера арендной платы по видам пользования и категориям арендаторов.

Расчет суммы арендной платы по новой (измененной) цене аренды земли производится за 1 месяц до срока внесения платежа, оговоренного в п. 5.8., с последующим письменным уведомлением Арендатора, которое вступает в силу с момента получения и является неотъемлемой частью договора. Письменное уведомление государственной регистрации не подлежит. Письменное уведомление не требуется в случае официальной публикации в средствах массовой информации.

5.8. Арендная плата за использование Участка исчисляется с момента передачи Участка Арендатору по акту приема-передачи и перечисляется Арендатором поквартально равными частями не позднее 25 числа первого месяца квартала на счет Управления Федерального казначейства по Воронежской области. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление арендной платы на расчетный счет.

5.9. По окончании установленных сроков уплаты арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой консолидированного бюджета и взыскивается с начислением пени (неустойки) в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый просроченный день.

5.10. Обязанность Арендатора по внесению арендных платежей считается исполненной с момента поступления полной суммы, указанной в п.п. 5.2, 5.5. Договора на расчетный счет Арендодателя.

5.11. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием  не внесения арендной платы. 

5.12. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

5.13. В случае использования земельного участка не по целевому назначению Арендатор уплачивает штраф (неустойку) в размере суммы годовой арендной платы за календарный год, в котором было выявлено использование земельного участка не по целевому назначению.

5.14. В случае сдачи земельного участка в субаренду или при переуступке прав по договору аренды земельного участка расчет арендной платы за земельные участки производится с применением повышающего коэффициента «2».

6.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

6.1. Арендодатель имеет право:

6.1.1. Изменить или досрочно расторгнуть настоящий Договор во внесудебном порядке (часть 3 ст. 450 ГК РФ) в случаях:

а) использования Участка не в соответствии с разрешенным использованием, а также не использования (не освоения) Участка в течение сроков, установленных настоящим Договором;

б) неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по внесению арендной платы, указанной в п. 5.8 настоящего Договора;

в) использования земельного участка способами, ухудшающими экологическую обстановку и качественные характеристики);

г) не подписания Арендатором акта приема-передачи;

д) сдачи в субаренду Участка или его части без получения письменного согласия Арендодателя (при сроке договора аренды до 5 лет), или уведомления Арендодателя (при сроке аренды свыше 5 лет);

е) невыполнения Арендатором полностью или частично условий Договора аренды.

На основании п.3 ст. 450 ГК РФ настоящий договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении.

6.1.2. Осуществлять контроль за целевым использованием и охраной земель, предоставленных в аренду.

6.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

6.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

6.1.5. В случае невыполнения Арендатором в установленные сроки требований п. 6.4.3 Договора отказаться от дальнейшего исполнения Договора, расторгнув его в установленном  п. 6.1.1 Договора порядке, и привести Участок в первоначальное состояние собственными силами или силами третьих лиц за счет  Арендатора.

6.2. Арендодатель обязан:

6.2.1. Обеспечить передачу Участка на период освоения Участка, установленный Договором. При этом передача Участка оформляется актом приема-передачи, являющимся приложением к Договору.

6.2.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ.

6.3. Арендатор имеет право:

6.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

6.3.2. Сдавать Участок в субаренду только после получения письменного согласия Арендодателя.

6.3.3. Отдавать арендные права земельного участка в залог и передавать свои права и обязанности по Договору в пределах срока действия договора третьему лицу только после получения письменного согласия Арендодателя. 

6.3.4. Досрочно расторгнуть Договор, направив не менее чем за пятьдесят календарных дней до даты расторжения уведомление Арендодателю о намерении расторгнуть Договор с указанием причин расторжения.

6.3.5. При досрочном расторжении Договора или по истечении его (Договора) срока передать Арендодателю безвозмездно все произведенные на Участке улучшения Арендодателя. 

6.4. Арендатор обязан:

6.4.1. Принять по акту приема-передачи Участок в течение пяти рабочих дней со дня подписания  протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды Участка.

6.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

6.4.3. Использовать Участок в соответствии с целью и условиями, установленными Договором. В случае использования Участка не по целевому назначению или не по разрешенному использованию, по требованию Арендодателя, за свой счет в течение тридцати дней, привести Участок в первоначальное состояние.

6.4.4. Обеспечить выделение границ Участка на местности в соответствии с кадастровым планом (картой) Участка (планом земель, предоставленных в аренду).

6.4.5. Своевременно в соответствии с Договором вносить арендную плату.

6.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории города.

6.4.7. Возместить убытки, причиненные ухудшением качества арендованных земель в результате деятельности Арендатора либо привлеченных им третьих лиц.

6.4.8. Выполнять требования соответствующих служб в части эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., и не препятствовать их (коммуникаций) ремонту и обслуживанию. 

6.4.9. Не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим (на основании соответствующего решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ.

6.4.10. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям), органам государственного контроля свободный доступ на Участок, на специально выделенные части Участка, в расположенные на Участке здания и сооружения по их требованию.

6.4.11. В случае отчуждения прав по Договору в связи с передачей (продажей) недвижимости или его части, расположенной на арендуемом Участке, юридическому или физическому лицу, или использования этого имущества в качестве доли уставного капитала при образовании с другим юридическим лицом совместного предприятия, в срок не позднее чем за тридцать календарных дней до совершения сделки уведомлять Арендодателя об этом и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих права на землю.

6.4.12. Обеспечивать освоение Участка в сроки, установленные Договором.

6.4.13. Нести в полном объеме ответственность за реализацию задач, указанных в Договоре, независимо от привлечения к его исполнению третьих лиц. При этом привлечение третьих лиц к исполнению Договора не влечет перехода к ним прав и обязанностей Арендатора по Договору.

6.4.14. В случае регистрации прав на объект незавершенного строительства  в течение семи календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации прав представить Арендодателю копию указанного свидетельства и документа, содержащего описание объекта незавершенного строительства, оформленного органами технической инвентаризации. 

6.4.15. В случае изменения места нахождения (почтового или адреса регистрации) или иных реквизитов Арендатора в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом (в случае не исполнения данной обязанности Арендатором, заказная корреспонденция, направленная Арендатору по старому почтовому адресу, считается полученной). 

6.4.16. После подписания Договора и/или изменений к нему в течение двух месяцев произвести за счет собственных средств его (их) государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

6.4.17. В десятидневный срок после государственной регистрации Договора письменно уведомить об этом Арендодателя и предоставить Арендодателю один экземпляр Договора с отметкой о его государственной регистрации. 

6.4.18. В месячный срок со дня ввода в эксплуатацию объектов инженерной инфраструктуры, безвозмездно передать их в государственную собственность Воронежской области, муниципальную или частную собственность.

Порядок и условия передачи объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную собственность Воронежской области, муниципальную или частную собственность определяется Федеральным законом от 22.08.2004 № 122-ФЗ «О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых законодательных актов Российской Федерации в связи с принятием федеральных законов «О внесении изменений и дополнений в Федеральный закон «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации» и «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

6.4.19. Устранить за свой счет или безвозмездно передать Арендодателю все улучшения, произведенные без его согласия, по его письменному требованию при расторжении Договора.

6.4.20. Не нарушать права других землепользователей и арендаторов.

6.4.21.Оповещать в десятидневный срок об ограничениях (например, арест и т.п.).  

 7. ВЫКУП ОБРАЗОВАННОГО УЧАСТКА. АРЕНДА ОБРАЗОВАННОГО УЧАСТКА

7.1. После осуществления кадастровых работ, на основании утвержденного надлежащим образом проекта планировки территории в границах Участка и государственного кадастрового учета образуемых земельных участков Арендатор принимает решение о  выкупе Образованных участков или заключении договоров аренды Образованных участков, за исключением Образованных участков, расположенных в границах территорий общего пользования и подлежащих безвозмездной передаче Арендодателем в муниципальную (или государственную) собственность в порядке, установленном  настоящим Договором, в отношении которых выкуп Арендатором не производится. 

7.2. О принятом решении о выкупе или аренде Образованных участков, указанных в пункте 7.1 Договора, Арендатор сообщает Арендодателю в форме письменного обращения о заключении договоров купли-продажи или аренды Образованных участков, которое должно быть направлено в адрес Арендодателя, указанный в разделе 18 Договора, в день получения Арендатором кадастровых паспортов Образованных участков. 

7.3. Договор купли-продажи Образованного участка подлежит заключению после исполнения всех обязательств по Договору, которые должны быть выполнены к дате заключения договора купли-продажи Образованного участка, и на следующих условиях, являющихся существенными:

7.3.1. Цена выкупа за единицу площади Образованного участка устанавливается в соответствии с приказом департамента имущественных и земельных отношений от 20.07.2011 № 1230 «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка общей площадью 128000 кв.м., расположенного по адресу: Воронежская область, Россошанский район, г. Россошь, ул. Серегина, 63а, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства» и составляет: 579,0078125 руб. за 1 кв. м общей площади земельного участка на основании отчёта об оценке рыночной стоимости № 5776/11 от 09.03.2011 г., выполненного ООО «ЭКСПЕРТ СЕРВИС ПЛЮС».
7.3.2. Оплата стоимости Образованного участка производится в течение пяти календарных дней с даты заключения договора купли-продажи Образованного участка. 

Передача Образованного участка осуществляется в течение пяти календарных дней с даты оплаты стоимости Образованного участка.

7.3.3. Собственник Образованного участка обеспечивает строительство в соответствии с видами разрешенного использования Образованного участка и в соответствии с обязательствами,  предусмотренными настоящим Договором.

7.3.4. Собственник Образованного участка предоставляет обеспечение исполнения обязательств, предусмотренных подпунктами 7.3.3 Договора, в порядке, установленном настоящим Договором.

7.3.5. Договор купли-продажи Образованного участка заключается на условиях, предусмотренных настоящим Договором. 

7.4. В случае, если по выбору Арендатора будет заключен договор аренды Образованного участка, за Арендатором в течение срока аренды сохраняется  право обратиться к Арендодателю за заключением  договора купли-продажи Образованного участка на условиях, указанных в пункте 7.3 Договора. Договор купли-продажи Образованного участка подлежит заключению в этом случае после исполнения всех обязательств по договору аренды Образованного участка, которые должны быть выполнены к дате заключения договора купли-продажи.

7.5. Договор аренды Образованного участка подлежит заключению в пределах срока, предусмотренного пунктом 2.1 Договора. В случае, если разработанной впоследствии проектной документацией,  прошедшей государственную экспертизу в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, будет предусмотрен срок строительства иной, нежели установлен пунктом 2.1 Договора, срок договора аренды Образованного участка подлежит изменению путем заключения дополнительного соглашения к договору аренды Образованного участка.

Договор аренды Образованного участка подлежит заключению  после исполнения всех обязательств по Договору, которые должны быть выполнены к дате заключения договора аренды, и на существенных условиях, предусмотренных пунктами и подпунктами настоящего Договора.

7.6. Арендатор представляет в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы на государственную регистрацию договоров аренды Образованных участков и перехода прав собственности на Образованные участки к Арендатору в порядке выкупа Образованных участков одновременно с представлением документов на государственную регистрацию права собственности Арендодателя на Образованные участки в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

8. СПОСОБЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ АРЕНДАТОРА

8.1. Арендатор в течение 7 (семи) календарных дней с даты заключения Договора обязан предоставить Арендодателю в качестве обеспечения исполнения обязательств по комплексному освоению Участка и по уплате арендных платежей за Участок  залог в размере годовой арендной платы - 1 606 992,00 руб. (один миллион шестьсот шесть тысяч девятьсот девяносто два рубля 00 копеек) - на срок исполнения обязательств по комплексному освоению земельного участка.

8.2. Сумма залога  подлежит перечислению на счет   __________________________

.
9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.2. В случае неисполнения обязанностей в сроки, предусмотренные подпунктом 3.1.1 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,15% от суммы платы за право заключения Договора, указанной в пункте 5.2 Договора, за каждый месяц просрочки.

9.3. В случае неисполнения обязанностей в сроки, предусмотренные подпунктами 3.1.3-3.1.4 Договора, а также в случае нарушения сроков осуществления жилищного и иного строительства, определенных договорами аренды Образованных участков, договорами купли-продажи Образованных участков, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,05% от суммы годовой арендной платы за Образованный участок, рассчитанной в порядке, установленном подпунктом 5.5 Договора, за каждый месяц просрочки.

9.4. В случае нарушения Арендатором сроков, установленных пунктом 5.3, пунктом 5.4 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,15% от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки.

9.5. В случае нарушения сроков, установленных подпунктами 6.2.1, 6.4.1 Договора, Сторона  вправе потребовать от виновной Стороны уплаты неустойки в размере 0,05% от суммы платы за право на заключение Договора, указанной в пункте 5.2 Договора, за каждый день просрочки.

9.6. За нарушение иных сроков, предусмотренных Договором (за исключением сроков, указанных в п. 5.8 Договора), Сторона  вправе потребовать от виновной Стороны уплаты неустойки в размере 0,01% от суммы платы за право на заключение Договора, указанной в пункте 5.2 Договора, за каждый день просрочки.

9.7. За использование Участка, Образованных участков не в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2  Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,05% от суммы годовой арендной платы за Участок, Образованный участок, рассчитанной в порядке, установленном подпунктом 5.5 Договора, за каждый месяц такого использования.

9.8. Уплата неустойки не освобождает Стороны от надлежащего исполнения возложенных на них по Договору обязательств.

10. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

Под форс-мажорными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обязательствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше шести месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение шести месяцев, Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.

11. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

11.1. В случае досрочного расторжения Договора платежи, указанные в пункте 5.1 Договора, выплаченные Арендатором до даты расторжения Договора, возврату Арендатору не подлежат.

11.2. В случае, когда Договор заключается и исполняется Арендатором в части обеспечения жилищного и иного строительства с использованием кредитных средств банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного другим юридическим лицом, на права Арендатора, вытекающие из Договора, ипотека, предусмотренная статьями 64.1 и 64.2 Федерального закона от 16 июля 1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», не возникает.

12. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

12.1. Договор может быть расторгнут:

– по соглашению Сторон; 

- по требованию Арендодателя  - во внесудебном в случаях, указанных в п. 6.1 настоящего Договора;

– по требованию одной из Сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором.

12.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участке (при наличии такого имущества).

13. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

13.1. Спорные вопросы, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются путем проведения переговоров.

13.2. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, спор передается на рассмотрение в суд.

14. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, в соответствии с положениями действующего законодательства РФ и настоящего Договора.

15. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

15.1. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания Договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что оно имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды, и что лица, подписавшие его, уполномочены на это.
15.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка, не являются основанием для одностороннего расторжения Договора.

15.3. Расторжение или прекращение Договора не освобождает Арендатора от исполнения обязательств по погашению задолженности по арендной плате и неустойке.

15.4. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
16. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

16.1. Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора земельный участок, указанный в п. 1.1 Договора, свободен от имущественных обязательств и прав третьих лиц.

16.2. Настоящий договор аренды составлен в четырех экземплярах, два – у Арендодателя, один - у Арендатора и один для хранения в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

17. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН: 
Арендодатель:                                                     

Арендатор: 

	Департамент имущественных и земельных отношений  Воронежской области

394006, г. Воронеж, пл. Ленина, 12

ИНН 3666057069

ОГРН 1023601570904
	_________________________________

                        Ф.И.О. или наименование арендатора

_________________________________

                         адрес регистрации арендатора

ИНН   ___________________

ОГРН ____________________


______________________________                        ______________________________

                                                                                                                                                                 Ф.И.О. представителя арендатора

                         М.П.                                                                                           М.П.  
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