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Протокол № 6 

 

заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах определения 

кадастровой стоимости на территории Воронежской области 

 

 

02.06.2023                              г. Воронеж, пл. Ленина,  

                                                                                                    д.12, каб.216 

   

                         И.о. председателя Комиссии                                                                  Ольга Сергеевна  

                                                                                                                                                  Провоторова  

 

                         Секретарь Комиссии                                                                         Екатерина Юрьевна 

                                                                                                                                                      Башкатова 

ПРИСУТСТВОВАЛИ:  

                          

                         члены Комиссии:     

 

                         Заместитель руководителя департамента финансов                 Владимир Викторович 

Воронежской области                                                                                             Волков 

 

Консультант исполнительного аппарата  

Ассоциации «Совет муниципальных образований                  Александр Дмитриевич 

Воронежской области»                                                                                           Кнуров 

 

Президент ассоциации гильдии независимых 

оценщиков Черноземья, член комитета Торгово- 

промышленной палаты Воронежской области 

по оценочной деятельности, судебной экспертизе,                   Дмитрий Анатольевич 

кадастру и консалтингу                                                                                      Цыганков 

 

Заместитель генерального директора                                              Дмитрий Сергеевич 

ОАО «Воронежстройинформ», оценщик                                                              Чернов 

 

Присутствовали: 

Директор ГБУ ВО «ЦГКО ВО»                                                        Сергей Николаевич 

                                                                                                                              Третьяков 
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Начальник отдела методологии оценки и  

мониторинга рынка недвижимости                                                 Елена Вячеславовна  

ГБУ ВО «ЦГКО ВО»                                                                                            Немцова 

 

Докладчик Ольга Сергеевна Провоторова 

 

Председательствующий сообщил, что на заседании присутствуют 5 членов 

комиссии, кворум имеется, после чего объявил заседание открытым. 

 

ПОВЕСТКА ДНЯ: 

 

1. Рассмотрение заявления акционерного общества специализированный 

застройщик Финансовая компания "АКСИОМА" (ОГРН 1023601538190, 394018, г. 

Воронеж, ул. Пушкинская, д. 4а) от 24.05.2023 № 153 (кадастровый номер 

36:34:0401032:201). 

2. Рассмотрение заявления Корчагина Сергея Михайловича (394006, г. 

Воронеж, ул. Градненская, д. 14) от 24.05.2023 № 154 (кадастровый номер 

36:29:0106006:360). 

3. Рассмотрение заявления общества с ограниченной ответственностью 

«Нововоронежская АЭС-Авто» (ОГРН 1093668017222, 396072, Воронежская 

область, г. Нововоронеж, ул. Вокзальная, д. 2а) от 24.05.2023 № 155 (кадастровый 

номер 36:33:0003505:17). 

4. Рассмотрение заявления Каменского районного потребительского 

кооператива (ОГРН 1023601514430, 396510, Воронежская область, Каменский 

район, п.г.т. Каменка, ул. Советская, д. 60) от 24.05.2023 № 156 (кадастровый номер 

36:11:0100024:99). 

5-6. Рассмотрение заявления Петропавловского РАЙПО (ОГРН 

1023600796570, 397670, Воронежская область, Петропавловский район, с. 

Петропавловка, ул. Победы, д. 10) от 24.05.2023 № 157 (кадастровые номера 

36:22:2100009:117, 36:22:2800024:112). 

7. Рассмотрение заявления индивидуального предпринимателя Красавиной 

Натальи Георгиевны (ОГРН ИП 306365231100013, 397904, Воронежская область, г. 

Лиски, ул. 2я парковая, 13) от 24.05.2023 № 158 (кадастровый номер 

36:14:0018201:30). 

8. Рассмотрение заявления общества с ограниченной ответственностью 

«Восток» (ОГРН 1023601512065, 397903, Воронежская область, г. Лиски, ул. 

Фестивальная, д. 4б) от 24.05.2023 № 159 (кадастровый номер 36:14:0014401:118). 

9. Рассмотрение заявления Острогожского РПТК (ОГРН 1023601035040, 

397855, Воронежская область, Острогожский район, г. Острогожск, ул. Карла 

Маркса, 2) от 24.05.2023 № 160 (кадастровый номер 36:19:0103056:19). 

10. Рассмотрение заявления общества с ограниченной ответственностью 

«Актив» (ОГРН 1073668008534, 394071, г. Воронеж, ул. 20-летия Октября, д. 59, 

офис 15) от 24.05.2023 № 161 (кадастровый номер 36:34:0305003:285). 

11. Рассмотрение заявления общества с ограниченной ответственностью 

«Галант» (ОГРН 1023600645683, 397520, Воронежская область, г. Бутурлиновка, ул. 

3 Интернационала, д. 259) от 24.05.2023 № 162 (кадастровый номер 

36:05:0100217:7). 

12. Рассмотрение заявления индивидуального предпринимателя Красновой 

Элеоноры Валентиновны (ОРГН ИП 322366800072006, 394036, г. Воронеж, ул. 
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Театральная, д. 13, кв. 14) от 24.05.2023 № 163 (кадастровый номер 

36:34:0106032:4381). 

13. Рассмотрение заявления общества с ограниченной ответственностью 

«Авиатор» (ОГРН 1093668015242, 394077, г. Воронеж, ул. Генерала Лизюкова, д. 

61д, офис 1) от 24.05.2023 № 164 (кадастровый номер 36:31:4000012:122). 

14. Рассмотрение заявления акционерного общества «Экспериментальный 

машиностроительный завод «Лиски-Металлист» (ОГРН 1023601510503, 397902, 

Воронежская область, г. Лиски, ул. Воронежская, д. 27, офис 23) от 24.05.2023 № 165 

(кадастровый номер 36:14:0014301:104). 

15-16. Рассмотрение заявления общества с ограниченной ответственностью 

«Союзспецстрой» (ОГРН 1033600123523, 394018, г. Воронеж, ул. Платонова, д. 25, 

офис 1) от 24.05.2023 № 166 (кадастровые номера 36:34:0506002:2397, 

36:34:0506002:94). 

17-18. Рассмотрение заявления общества с ограниченной ответственностью 

«ОЛСАМ» (ОГРН 1113668013579, 394036, г. Воронеж, проспект Революции, д. 51, 

офис 2) от 24.05.2023 № 167 (кадастровые номера 36:16:5400005:57, 

36:16:5400005:58). 

19. Рассмотрение заявления Кораблина Ильи Владимировича (396005, 

Воронежская область, Рамонский район, д. Новоподклетное, ул. Генерала 

Горчакова, д. 60) от 24.05.2023 № 168 (кадастровый номер 36:34:0310011:81). 

20. Рассмотрение заявления Гогитидзе Романа Ниазовича (396043, 

Воронежская область, Рамонский район, с. Ломово, ул. Электросигнальная, д. 4, кв. 

2) от 24.05.2023 № 169 (кадастровый номер 36:16:0901020:380). 

21. Рассмотрение заявления Шарко Валерия Петровича (396650, Воронежская 

область, г. Россошь, ул. Алексеева, д. 7, кв. 23) от 24.05.2023 № 170 (кадастровый 

номер 36:27:0011401:34). 

22. Рассмотрение заявления Департамента имущественных и земельных 

отношений Воронежской области (ОГРН 1023601570904, 394006, г. Воронеж, пл. 

Ленина, д. 12) от 30.05.2023 № 173 (кадастровый номер 36:34:0607019:816). 

 

Вопрос 1. Рассмотрение заявления акционерного общества 

специализированный застройщик Финансовая компания "АКСИОМА" (ОГРН 

1023601538190, 394018, г. Воронеж, ул. Пушкинская, д. 4а) от 24.05.2023 № 153 

(кадастровый номер 36:34:0401032:201). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Помещение 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:34:0401032:201 

Воронежская область, 

г. Воронеж, ул. Пушкинская, д. 8 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
491 383 844,25 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

Саморегулируемая организация 

Ассоциация «Русское общество 
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рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «ФИНКОН ЭКСПЕРТ» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
383 580 600,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

администрации городского округа город Воронеж (вх. от 30.05.2023 № 52/3-1-22/67), 

согласно которой администрация городского округа город Воронеж считает 

нецелесообразным уменьшение кадастровой стоимости объекта недвижимости с 

кадастровым номером 36:34:0401032:201. 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой объект 

недвижимости с кадастровым номером 36:34:0401032:201 содержал сведения о 

наименовании: «Нежилое помещение», площадь – 24 140,6 кв. м., год завершения 

строительства – 2014 г., количество этажей (в т.ч. подземных) – 4. В результате 

группировки объект недвижимости отнесён к группе 4 «Объекты коммерческого 

назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая 

многофункционального назначения», код подгруппы 0404 «Рынки», наименование 

расчетной группы: Все ОН\ОЗС\УПКС. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом методом УПКС (среднеарифметическое значение УПКС по зданию в 

котором располагается объект). 
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:34:0401032:201 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 1: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

garantf1://12012509.0/
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Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:34:0401032:201 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 2. Рассмотрение заявления Корчагина Сергея Михайловича (394006, 

г. Воронеж, ул. Градненская, д. 14) от 24.05.2023 № 154 (кадастровый номер 

36:29:0106006:360). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:29:0106006:360 

Воронежская область, 

р-н Таловский, р.п. Таловая,  

пл. Новый Рынок, литера 3 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
3 440 893,68 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

Ассоциация «Русское общество 

оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ОАО «Воронежстройинформ» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
1 552 320,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:29:0106006:360 содержал следующую информацию о виде 

разрешенного использования: «Содержание и обслуживание магазина». В 

соответствии с пунктом 55 Методических указаний № П/0336 данный объект оценки 

в результате группировки отнесен к сегменту 4 c присвоением кода расчета вида 

использования 04:040 «Магазины. Здания, сооружения, помещения, 

предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 
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000 кв. м», наименование расчетной группы Все 

ОН\ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВО\Прочие ГНП. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

 

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

В соответствии с пунктом 6 Приказа Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 №П/0311 «Об утверждении 

порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения 

кадастровой стоимости» Чернов Дмитрий Сергеевич заявил самоотвод по причине 

личной заинтересованности в исходе голосования в связи с подготовкой отчета об 

оценке рыночной стоимости по рассматриваемому объекту недвижимости ОАО 

«Воронежстройинформ». 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:29:0106006:360 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 2: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич - - 

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 4 члена комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:29:0106006:360 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 3. Рассмотрение заявления общества с ограниченной 

ответственностью «Нововоронежская АЭС-Авто» (ОГРН 1093668017222, 396072, 

Воронежская область, г. Нововоронеж, ул. Вокзальная, д. 2а) от 24.05.2023 № 155 

(кадастровый номер 36:33:0003505:17). 
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Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:33:0003505:17 

Воронежская область, 

г. Нововоронеж, ул. Вокзальная, 2а 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
57 126 099,42 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая межрегиональная 

ассоциация оценщиков (СМАО) 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «Проф-Оценка» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
24 153 000,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой 

земельный участок с кадастровым номером 36:33:0003505:17 имел следующий вид 

использования по документу: «Земли под промышленными объектами». В 

соответствии с пунктом 55 Методических указаний № П/0336 данный объект оценки 

в результате группировки отнесен к сегменту 6 «Производственная деятельность» c 

присвоением кода расчета вида использования 06:000 «Производственная 

деятельность», наименование расчетной группы Все ОН\ 

\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\ГНП. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования.  
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

 

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 
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Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:33:0003505:17 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 3: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:33:0003505:17 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 4. Рассмотрение заявления Каменского районного потребительского 

кооператива (ОГРН 1023601514430, 396510, Воронежская область, Каменский 

район, п.г.т. Каменка, ул. Советская, д. 60) от 24.05.2023 № 156 (кадастровый номер 

36:11:0100024:99). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Помещение 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:11:0100024:99 

Воронежская область, 

р-н Каменский, п.г.т. Каменка,  

ул. Привокзальная, 25 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
43 559 599,84 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая межрегиональная 

ассоциация оценщиков (СМАО) 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 

Частнопрактикующий оценщик 

Трюшникова Юлия Александровна 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
24 307 000,00 
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Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в 

Перечне, предоставленном Росреестром, объект капитального строительства с 

кадастровым номером 36:11:0100024:99 содержал следующую информацию о виде 

разрешенного использования: «I этаж здания универмага с подвалом», вид объекта 

недвижимости – помещение; год завершения строительства – 1978 г., этажность – 2, 

в том числе подземных - 0, местоположение в здании – 1 этаж, материал стен – 

кирпичные, класс конструктивной системы – КС-1, группа капитальности – I. В 

соответствии с пунктом 9.1 Методических указаний №226 данный объект оценки в 

результате группировки отнесен к группе 4 «Объекты коммерческого назначения, 

предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального 

назначения» c присвоением подгруппы 0402 «Магазины 250 и более кв. м», 

наименование расчетной группы   Все ОН\ ОЗС\УПКС. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом, методом среднего удельного показателя кадастровой стоимости по 

кадастровому кварталу. 
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:11:0100024:99 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 4: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:11:0100024:99 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 
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Вопросы 5-6. Рассмотрение заявления Петропавловского РАЙПО (ОГРН 

1023600796570, 397670, Воронежская область, Петропавловский район, с. 

Петропавловка, ул. Победы, д. 10) от 24.05.2023 № 157 (кадастровые номера 

36:22:2100009:117, 36:22:2800024:112). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Здание 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:22:2100009:117 

Воронежская область, 

 р-н Петропавловский, с. Пески,  

ул. Центральная, д. 15 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
10 794 023,78 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая межрегиональная 

ассоциация оценщиков (СМАО) 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 

Частнопрактикующий оценщик 

Трюшникова Юлия Александровна 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
6 391 000,00 

 

Вид объекта недвижимости Здание 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:22:2800024:112 

Воронежская область, 

 р-н Петропавловский, с. Старая 

Меловая, ул. Мира, д. 10 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
7 877 005,77 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая межрегиональная 

ассоциация оценщиков (СМАО) 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 

Частнопрактикующий оценщик 

Трюшникова Юлия Александровна 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
5 597 000,00 
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Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром,  

объект капитального строительства с кадастровым номером 

36:22:2100009:117 содержал следующую информацию о наименовании объекта: 

«Торговый центр», вид объекта недвижимости – здание; год завершения 

строительства – 1980 г., этажность – 2, в том числе подземных - 0, материал стен – 

кирпичные, класс конструктивной системы – КС-1, группа капитальности – I. В 

соответствии с пунктом 9.1 Методических указаний №226 данный объект оценки в 

результате группировки отнесен к группе 4 «Объекты коммерческого назначения, 

предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального 

назначения» c присвоением подгруппы 0403 «Прочие многофункциональные 

торгово-сервисные комплексы, торгово-административные объекты, торгово-

развлекательные объекты, за исключением отдельно стоящих зданий концертных 

залов, спортивно-концертных комплексов, кинотеатров, комплексов аттракционов, 

торгово-складские объекты, торговые базы», наименование расчетной группы                            

Все ОН\ ОЗС\Затратный подход. 

объект капитального строительства с кадастровым номером 

36:22:2800024:112 содержал следующую информацию о наименовании объекта: 

«Торговый центр», вид объекта недвижимости – здание; год завершения 

строительства – 1972 г., этажность – 1, в том числе подземных - 0, материал стен – 

кирпичные, класс конструктивной системы – КС-1, группа капитальности – I. В 

соответствии с пунктом 9.1 Методических указаний №226 данный объект оценки в 

результате группировки отнесен к группе 4 «Объекты коммерческого назначения, 

предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального 

назначения» c присвоением подгруппы 0403 «Прочие многофункциональные 

торгово-сервисные комплексы, торгово-административные объекты, торгово-

развлекательные объекты, за исключением отдельно стоящих зданий концертных 

залов, спортивно-концертных комплексов, кинотеатров, комплексов аттракционов, 

торгово-складские объекты, торговые базы», наименование расчетной группы                            

Все ОН\ ОЗС\Затратный подход. 

Кадастровая стоимость данных объектов рассчитывалась затратным 

подходом, методом определения стоимости затрат на воспроизводство. 
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

 

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 
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36:22:2100009:117 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 5: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:22:2100009:117 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:22:2800024:112 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 6: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:22:2800024:112 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 7. Рассмотрение заявления индивидуального предпринимателя 

Красавиной Натальи Георгиевны (ОГРН ИП 306365231100013, 397904, 

Воронежская область, г. Лиски, ул. 2я парковая, 13) от 24.05.2023 № 158 

(кадастровый номер 36:14:0018201:30). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 36:14:0018201:30 
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недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

Воронежская область, 

р-н Лискинский, г. Лиски,  

ул. Чапаева, 18 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
13 997 939,40 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая межрегиональная 

ассоциация оценщиков (СМАО) 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 

Частнопрактикующий оценщик 

Трюшникова Юлия Александровна 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
7 147 400,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:14:0018201:30 имел следующий вид использования по документу: «для 

размещения существующих нежилых помещений». В соответствии с пунктом 55 

Методических указаний № П/0336 данный объект оценки в результате группировки 

отнесен к сегменту 6 «Производственная деятельность» c присвоением кода расчета 

вида использования 06:090, наименование расчетной группы Все 

ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\ГНП.  

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:14:0018201:30 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 
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ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 7: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:14:0018201:30 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 8. Рассмотрение заявления общества с ограниченной 

ответственностью «Восток» (ОГРН 1023601512065, 397903, Воронежская область, г. 

Лиски, ул. Фестивальная, д. 4б) от 24.05.2023 № 159 (кадастровый номер 

36:14:0014401:118). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:14:0014401:118 

Воронежская область, 

р-н Лискинский, г. Лиски,  

ул. Фестивальная, 4б 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
7 553 628,00 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая межрегиональная 

ассоциация оценщиков (СМАО) 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 

Частнопрактикующий оценщик 

Трюшникова Юлия Александровна 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
4 903 200,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 
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Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:14:0014401:118 имел следующий вид использования по документу: 

«Под размещение существующей производственной базы». В соответствии с 

пунктом 55 Методических указаний № П/0336 данный объект оценки в результате 

группировки отнесен к сегменту 6 «Производственная деятельность» c присвоением 

кода расчета вида использования 06:000, наименование расчетной группы Все 

ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\ГНП. 

 Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

 

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:14:0014401:118 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 8: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:14:0014401:118 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 9. Рассмотрение заявления Острогожского РПТК (ОГРН 

1023601035040, 397855, Воронежская область, Острогожский район, г. Острогожск, 

ул. Карла Маркса, 2) от 24.05.2023 № 160 (кадастровый номер 36:19:0103056:19). 

 

Предметом спора является: 
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Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:19:0103056:19 

Воронежская область, 

р-н Острогожский,  

г. Острогожск, ул. Карла Маркса, 2 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
7 739 915,12 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

оценщиков «Союз «Федерация 

Специалистов Оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «Оценка и консалтинг» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
3 620 000,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

администрации Острогожского муниципального района Воронежской области (вх. 

от 01.06.2023 № 52/3-1-22/71), согласно которой администрация Острогожского 

муниципального района Воронежской области считает нецелесообразным 

уменьшение кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:19:0103056:19. 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:19:0103056:19 имел следующий вид использования по документу: «Для 

размещения административного здания». В соответствии с пунктом 9.1 

Методических указаний № 226 данный объект оценки в результате группировки 

отнесён к 4 сегменту «Предпринимательство» с присвоением кода расчета вида 

использования 04:010 «Деловое управление. Здания, сооружения, помещения, 

используемые с целью размещения объектов управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, 

а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в 

момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и страховой деятельности). 

Кадастровая стоимость данного земельного участка рассчитана 

сравнительным подходом методом статистического (регрессионного) 

моделирования. 
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 
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Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:19:0103056:19 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 9: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:19:0103056:19 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 10. Рассмотрение заявления общества с ограниченной 

ответственностью «Актив» (ОГРН 1073668008534, 394071, г. Воронеж, ул. 20-летия 

Октября, д. 59, офис 15) от 24.05.2023 № 161 (кадастровый номер 

36:34:0305003:285). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:34:0305003:285 

Воронежская область, 

 г. Воронеж, проезд Монтажный, 

земельный участок 16а/3 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
24 515 491,80 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены Саморегулируемая организация 
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которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

оценщиков «Союз «Федерация 

Специалистов Оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «Оценка и консалтинг» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
15 491 000,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

администрации городского округа город Воронеж (вх. от 30.05.2023 № 52/3-1-22/67), 

согласно которой администрация городского округа город Воронеж считает 

нецелесообразным уменьшение кадастровой стоимости объекта недвижимости с 

кадастровым номером 36:34:0305003:285. 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, объект недвижимости с 

кадастровым номером 36:34:0305003:285 имел следующий вид использования по 

документу: «Складская база». В соответствии с пунктом 44 Приказа Росреестра от 

04.08.2021 № П/0336 «Об утверждении Методических указаний о государственной 

кадастровой оценке» (Зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 № 66421) 

данный объект оценки в результате группировки отнесён к 6 сегменту 

«Производственная деятельность» с присвоением кода расчета вида использования 

06:090 «Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 

хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на 

которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и 

доки, за исключением железнодорожных перевалочных складов», наименование 

расчетной группы: Все ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\Воронеж.  

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:34:0305003:285 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 
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ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 10: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:34:0305003:285 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 11. Рассмотрение заявления общества с ограниченной 

ответственностью «Галант» (ОГРН 1023600645683, 397520, Воронежская область, г. 

Бутурлиновка, ул. 3 Интернационала, д. 259) от 24.05.2023 № 162 (кадастровый 

номер 36:05:0100217:7). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:05:0100217:7 

Воронежская область, 

р-н Бутурлиновский,  

г. Бутурлиновка, ул. 3 Интернационала, 

д. 259 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
11 255 347,25 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

оценщиков «Союз «Федерация 

Специалистов Оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «Оценка и консалтинг» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
6 805 000,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 
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Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:05:0100217:7 имел следующий вид использования по документу: «для 

размещения автозаправочных станций». В соответствии с пунктом 55 Методических 

указаний № П/0336 данный объект оценки в результате группировки отнесен к 

сегменту 6 «"Производственная деятельность"» c присвоением кода расчета вида 

использования 04:095 «Объекты придорожного сервиса. Размещение 

автозаправочных станций (бензиновых, газовых)», наименование расчетной группы 

Все ОН\ПРОИЗВОДСТВО\АЗС-ПС\ ГНП. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:05:0100217:7 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 11: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:05:0100217:7 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 12. Рассмотрение заявления индивидуального предпринимателя 

Красновой Элеоноры Валентиновны (ОРГН ИП 322366800072006, 394036, г. 

Воронеж, ул. Театральная, д. 13, кв. 14) от 24.05.2023 № 163 (кадастровый номер 

36:34:0106032:4381). 
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Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:34:0106032:4381 

Воронежская область, 

г. Воронеж, ул. Остужева, 52п 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
344 137 435,29 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

оценщиков «Союз «Федерация 

Специалистов Оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «Оценка и консалтинг» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
212 198 000,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

администрации городского округа город Воронеж (вх. от 30.05.2023 № 52/3-1-22/67), 

согласно которой администрация городского округа город Воронеж считает 

нецелесообразным уменьшение кадастровой стоимости объекта недвижимости с 

кадастровым номером 36:34:0106032:4381. 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:34:0106032:4381 имел следующий вид использования по документу: 

«многоквартирные многоэтажные жилые дома». В соответствии с пунктом 55 

Методических указаний № П/0336 данный объект оценки в результате группировки 

отнесен к сегменту 2 «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)» c 

присвоением кода расчета вида использования 02:000 «Жилая застройка 

(среднеэтажная и многоэтажная)», наименование расчетной группы Все ОН\ 

\МЖЗ\Воронеж. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Отчет об оценке содержит нарушения требований Федерального закона от 

29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

также установленных федеральными стандартами оценки требований к описанию в 
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отчете об оценке информации, используемой при проведении оценки, которые 

выражаются в следующем. 

При составлении отчета нарушено требование п. 22 б) и в). ФСО 7 «в качестве 

объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к 

одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по 

ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая 

оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть 

единообразным» и «при проведении оценки должны быть описаны объем доступных 

оценщику рыночных данных об объектах-аналогах и правила их отбора для 

проведения расчетов. Использование в расчетах лишь части доступных оценщику 

объектов-аналогов должно быть обосновано в отчете об оценке». 

Объекты-аналоги №2 и №3 по функциональному назначению относятся к 

офисно-торговой застройке, тогда как объект оценки к многоэтажной жилой 

застройке. Набор ценообразующих факторов для земельных участков под 

коммерческую застройку отличается от ценообразующих факторов для МЖС. Также 

существует различие в величине скидки на торг, корректировке на площадь объекта 

и т.д. 

Оценщик не привел правила отбора объектов-аналогов. При наличии 

объектов аналогов для МЖС использование аналогов под коммерческую застройку 

не обосновано.   

 

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, не рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об отклонении 

заявления о пересмотре кадастровой стоимости объекта недвижимости с 

кадастровым номером 36:34:0106032:4381. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 12: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Отклонить заявление. 

 

Вопрос 13. Рассмотрение заявления общества с ограниченной 

ответственностью «Авиатор» (ОГРН 1093668015242, 394077, г. Воронеж, ул. 

Генерала Лизюкова, д. 61д, офис 1) от 24.05.2023 № 164 (кадастровый номер 

36:31:4000012:122). 

 

Предметом спора является: 
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Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:31:4000012:122 

Воронежская область, 

р-н Хохольский, северо-западная часть 

кадастрового квартала 36:31:4000012 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
21 041 778,24 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

оценщиков «Союз «Федерация 

Специалистов Оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «Оценка и консалтинг» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
13 149 000,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:31:4000012:122 имел следующий вид использования по документу: 

«Объекты придорожного сервиса». В соответствии с пунктом 55 Методических 

указаний № П/0336 данный объект оценки в результате группировки отнесен к 

сегменту 6 «Производственная деятельность» c присвоением кода расчета вида 

использования 04:095 «Объекты придорожного сервиса. Размещение 

автозаправочных станций (бензиновых, газовых)», наименование расчетной группы 

Все ОН\ПРОИЗВОДСТВО\АЗС-ПС\СНП МС. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 
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Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:31:4000012:122 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 13: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:31:4000012:122 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 14. Рассмотрение заявления акционерного общества 

«Экспериментальный машиностроительный завод «Лиски-Металлист» (ОГРН 

1023601510503, 397902, Воронежская область, г. Лиски, ул. Воронежская, д. 27, 

офис 23) от 24.05.2023 № 165 (кадастровый номер 36:14:0014301:104). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:14:0014301:104 

Воронежская область, 

р-н Лискинский, г. Лиски,  

ул. Воронежская, 27 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
100 716 783,42 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

«Региональная ассоциация оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО НК «Конус-В» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
34 264 700,00 
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Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:14:0014301:104 имел следующий вид использования по документу: «под 

размещение производственной базы». В соответствии с пунктом 55 Методических 

указаний № П/0336 данный объект оценки в результате группировки отнесён к 6 

сегменту «Производственная деятельность» с присвоением кода расчета вида 

использования 06:000 «Производственная деятельность», наименование расчетной 

подгруппы: Все ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\ГНП.  

 Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического (регрессионного) 

моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Отчет об оценке содержит нарушения требований Федерального закона от 

29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

также установленных федеральными стандартами оценки требований к описанию в 

отчете об оценке информации, используемой при проведении оценки, которые 

выражаются в следующем. 

При составлении отчета нарушено требование ст. 11 Федерального закона «Об 

оценочной деятельности в РФ» № 135-ФЗ «отчет не должен допускать 

неоднозначное толкование или вводить в заблуждение» и требование пп.3 п.2 ФСО 

№ VI «отчет должен содержать достаточное количество сведений, позволяющее 

квалифицированному специалисту, не участвовавшему в процессе оценки объекта 

оценки, понять логику и объем проведенного оценщиком исследования, убедиться в 

его соответствии заданию на оценку и достаточности для цели оценки». 

На с. 41 отчета в разделе анализа данных о ценах сделок и предложений 

земельных участков под индустриальную застройку оценщик указывает диапазон 

стоимости земельных участков "при исключении существенно отличающихся от 

среднерыночных данных" от 285,6 руб./кв.м до 1465,0 руб./кв.м, в тоже время в 

качестве аналогов для расчета стоимости земельного участка, в рамках 

сравнительного подхода, без основания выбраны предложения из нижней части 

диапазона (от 285,6 руб./кв.м до 346,3 руб./кв.м), что противоречит п.22в ФСО 7 

«Использование в расчетах лишь части доступных оценщику объектов-аналогов 

должно быть обосновано в отчете об оценке».        

 
ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, не рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об отклонении 

заявления о пересмотре кадастровой стоимости объекта недвижимости с 

кадастровым номером 36:14:0014301:104. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 14: 
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Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Отклонить заявление. 

 

Вопросы 15-16. Рассмотрение заявления общества с ограниченной 

ответственностью «Союзспецстрой» (ОГРН 1033600123523, 394018, г. Воронеж, ул. 

Платонова, д. 25, офис 1) от 24.05.2023 № 166 (кадастровые номера 

36:34:0506002:2397, 36:34:0506002:94). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:34:0506002:2397 

Воронежская область, 

г. Воронеж, ул. Холмистая, земельный 

участок 64г 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
11 940 019,20 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

«Региональная ассоциация оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО НК «Конус-В» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
7 291 800,00 

 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:34:0506002:94 

Воронежская область, 

г. Воронеж, ул. Холмистая, 64д 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
8 296 964,00 

Основание подачи заявления 
Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 
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стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

«Региональная ассоциация оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО НК «Конус-В» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
5 066 500,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

администрации городского округа город Воронеж (вх. от 30.05.2023 № 52/3-1-22/67), 

согласно которой администрация городского округа город Воронеж считает 

нецелесообразным уменьшение кадастровой стоимости объектов недвижимости с 

кадастровыми номерами 36:34:0506002:2397, 36:34:0506002:94. 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:34:0506002:2397 имел следующий вид использования по документу: 

«Складская база». В соответствии с пунктом 55 Методических указаний № П/0336 

данный объект оценки в результате группировки отнесён к 6 сегменту 

«Производственная деятельность» с присвоением кода расчета вида использования 

06:090 «Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 

хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на 

которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и 

доки, за исключением железнодорожных перевалочных складов», наименование 

расчетной подгруппы: Все ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\Воронеж.  

земельный участок с кадастровым номером 36:34:0506002:94 имел 

следующий вид использования по документу: «Производственно-складская база». В 

соответствии с пунктом 55 Методических указаний № П/0336 данный объект оценки 

в результате группировки отнесён к 6 сегменту «Производственная деятельность» с 

присвоением кода расчета вида использования 06:000 «Производственная 

деятельность», наименование расчетной подгруппы: Все 

ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\Воронеж.  

 Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического (регрессионного) 

моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 
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стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:34:0506002:2397 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 15: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:34:0506002:2397 в размере рыночной стоимости объекта 

недвижимости, установленной в отчете об оценке. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:34:0506002:94 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 16: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:34:0506002:94 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопросы 17-18. Рассмотрение заявления общества с ограниченной 

ответственностью «ОЛСАМ» (ОГРН 1113668013579, 394036, г. Воронеж, проспект 
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Революции, д. 51, офис 2) от 24.05.2023 № 167 (кадастровые номера 

36:16:5400005:57, 36:16:5400005:58). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:16:5400005:57 

Воронежская область, 

р-н Новоусманский, с. Новая Усмань, 

ул. Фрунзе, 9Б 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
53 064 944,40 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

оценщиков «Союз «Федерация 

Специалистов Оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «Оценка и консалтинг» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
36 520 000,00 

 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:16:5400005:58 

Воронежская область, 

р-н Новоусманский, с. Новая Усмань, 

ул. Фрунзе, 9 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
62 331 982,90 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

оценщиков «Союз «Федерация 

Специалистов Оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «Оценка и консалтинг» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
43 350 000,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 
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Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

администрации Новоусманского муниципального района Воронежской области (вх. 

от 01.06.2023 № 52/3-1-22/70), согласно которой администрация Новоусманского 

муниципального района Воронежской области не возражает против уменьшения 

кадастровой стоимости объектов недвижимости с кадастровыми номерами 

36:16:5400005:57, 36:16:5400005:58. 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром,  

земельный участок с кадастровым номером 36:16:5400005:57 имел 

следующий вид использования по документу: «Для производственных целей». В 

соответствии с пунктом 55 Методических указаний № П/0336 данный объект оценки 

в результате группировки отнесен к сегменту 6 c присвоением кода расчета вида 

использования 06:000 «Производственная деятельность», наименование расчетной 

группы Все ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\ГНП. 

земельный участок с кадастровым номером 36:16:5400005:58 имел 

следующий вид использования по документу: «Для производственных целей». В 

соответствии с пунктом 55 Методических указаний № П/0336 данный объект оценки 

в результате группировки отнесен к сегменту 6 c присвоением кода расчета вида 

использования 06:000 «Производственная деятельность», наименование расчетной 

группы Все ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\ГНП. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:16:5400005:57 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 17: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  
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за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:16:5400005:57 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:16:5400005:58 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 18: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:16:5400005:58 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 19. Рассмотрение заявления Кораблина Ильи Владимировича (396005, 

Воронежская область, Рамонский район, д. Новоподклетное, ул. Генерала 

Горчакова, д. 60) от 24.05.2023 № 168 (кадастровый номер 36:34:0310011:81). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:34:0310011:81 

Воронежская область, 

г. Воронеж, ул. Чебышева, 30 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
31 928 873,34 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

Саморегулируемая организация 

оценщиков «Союз «Федерация 

Специалистов Оценщиков» 
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недвижимости 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «Оценка и консалтинг» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
26 647 000,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

администрации городского округа город Воронеж (вх. от 30.05.2023 № 52/3-1-22/67), 

согласно которой администрация городского округа город Воронеж считает 

нецелесообразным уменьшение кадастровой стоимости объекта недвижимости с 

кадастровым номером 36:34:0310011:81. 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:34:0310011:81 имел следующий вид использования по документу: 

«Производственная база». В соответствии с пунктом 55 Методических указаний № 

П/0336 данный объект оценки в результате группировки отнесен к сегменту 6 c 

присвоением кода расчета вида использования 06:000 «Производственная 

деятельность», наименование расчетной группы Все 

ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\Воронеж. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:34:0310011:81 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 19: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  
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Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:34:0310011:81 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 20. Рассмотрение заявления Гогитидзе Романа Ниазовича (396043, 

Воронежская область, Рамонский район, с. Ломово, ул. Электросигнальная, д. 4, кв. 

2) от 24.05.2023 № 169 (кадастровый номер 36:16:0901020:380). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Здание 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:16:0901020:380 

Воронежская область, 

р-н Новоусманский, п. Воля,  

ул. Советская, д. 25 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
5 182 872,30 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая организация 

Ассоциация «Русское общество 

оценщиков» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 
ООО «ФИНКОН ЭКСПЕРТ» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
3 399 900,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

администрации Новоусманского муниципального района Воронежской области (вх. 

от 01.06.2023 № 52/3-1-22/69), согласно которой администрация Новоусманского 

муниципального района Воронежской области не возражает против уменьшения 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:16:0901020:380. 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой объект 

недвижимости с кадастровым номером 36:16:0901020:380 содержал сведения о 
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наименовании: «Жилой дом», площадь – 223,8 кв. м., год завершения строительства 

– 2021 г., этажность (в т.ч. подземных) – 3 (1 подземный). В результате группировки 

объект недвижимости отнесён к группе 2 «Дома малоэтажной жилой застройки, в 

том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные 

блокированные (таунхаусы)», код подгруппы 0202 «Дома индивидуальные», 

наименование расчетной группы: Все ОН\ОЗС\Здание\СНП. 

Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

объектах-аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического 

(регрессионного) моделирования. 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:16:0901020:380 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 20: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:16:0901020:380 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 21. Рассмотрение заявления Шарко Валерия Петровича (396650, 

Воронежская область, г. Россошь, ул. Алексеева, д. 7, кв. 23) от 25.05.2023 № 170 

(кадастровый номер 36:27:0011401:34). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:27:0011401:34 

Воронежская область, 

р-н Россошанский, г. Россошь,  
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ул. Нахимова, 10 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
15 780 653,97 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Саморегулируемая межрегиональная 

ассоциация оценщиков (СМАО) 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 

Частнопрактикующий оценщик 

Трюшникова Юлия Александровна 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
8 662 200,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 

ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:27:0011401:34 имел следующий вид использования по документу: «Под 

производственную базу». В соответствии с пунктом 55 Методических указаний № 

П/0336 данный объект оценки в результате группировки отнесён к 6 сегменту 

«Производственная деятельность» с присвоением кода расчета вида использования 

06:000 «Производственная деятельность», наименование расчетной подгруппы: Все 

ОН\ПРОИЗВОДСТВО\ПРОМ\ГНП.  

 Кадастровая стоимость данного объекта рассчитывалась сравнительным 

подходом (применение обосновано достаточным количеством информации об 

аналогах и о ценообразующих факторах) методом статистического (регрессионного) 

моделирования. 
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

 

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:27:0011401:34 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 
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ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 21: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович За  

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  

Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна За  

за – 5 членов комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:27:0011401:34 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Вопрос 22. Рассмотрение заявления Департамента имущественных и 

земельных отношений Воронежской области (ОГРН 1023601570904, 394006, г. 

Воронеж, пл. Ленина, д. 12) от 30.05.2023 № 173 (кадастровый номер 

36:34:0607019:816). 

 

Предметом спора является: 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:34:0607019:816 

Воронежская область, 

г. Воронеж, ул. Короленко 

Кадастровая стоимость объекта 

недвижимости (руб.) 
1 680 244,65 

Основание подачи заявления 

Установление в отношении объекта 

недвижимости его рыночной 

стоимости на дату, по состоянию на 

которую была установлена его 

кадастровая стоимость. 

Сведения о СРО оценщиков, члены 

которой осуществили определение 

рыночной стоимости объекта 

недвижимости 

Некоммерческое партнерство 

«САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ 

ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИИ 

РОССИЙСКИХ МАГИСТРОВ 

ОЦЕНКИ» 

Сведения об оценщике, выполнившем 

отчет 

ООО Консалтинговая компания 

«Воронеж-Кадастр» 

Рыночная стоимость, определенная в 

отчете об оценке (руб.) 
5 393 000,00 

 

Председательствующий сообщил, что состав документов, поданных в 

комиссию, соответствует перечню документов, определенному частью 9 статьи 22 

Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой 

оценке». 

Председательствующий ознакомил присутствующих с письменной позицией 
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ГБУ ВО «ЦГКО ВО» (исх. от 01.06.2023 № 52/3-12/226), согласно которой в Перечне 

объектов оценки, предоставленном Росреестром, земельный участок с кадастровым 

номером 36:34:0607019:816 имел следующий вид использования по документу: 

«Для проектирования и строительства подземной автостоянки легковых 

автомобилей и инженерного сооружения (подпорной стены)». В соответствии с 

пунктом 9.1 Методических указаний № 226 данный объект оценки в результате 

группировки отнесён к 7 сегменту «Транспорт» с присвоением кода расчета вида 

использования 04:093 «Обслуживание автотранспорта. Размещение отдельно 

стоящих и пристроенных гаражей подземных, независимо от этажности и 

количества парковочных мест, в том числе не разделенных на гаражные боксы, 

предназначенных для хранения автотранспорта, с возможностью размещения 

автомобильных моек. 

Кадастровая стоимость данного земельного участка рассчитана 

сравнительным подходом методом статистического (регрессионного) 

моделирования. 
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Оформление и содержание отчета об оценке соответствует требованиям 

Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», а также требованиям, установленным федеральными 

стандартами оценки.  

ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, рекомендованы к 

использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 

 

В соответствии с пунктом 6 Приказа Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 №П/0311 «Об утверждении 

порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения 

кадастровой стоимости»: 

Волков Владимир Викторович заявил самоотвод поскольку является 

представителем уполномоченного органа Воронежской области в сфере финансов, 

осуществляющим учет и контроль исполнения областного бюджета по доходам, в 

том числе полученным от распоряжения земельными участками, государственная 

собственность на которые не разграничена. 

Провоторова Ольга Сергеевна заявила самоотвод поскольку является 

представителем органа, уполномоченного на распоряжение земельным участком, 

государственная собственность на который не разграничена, кадастровая стоимость 

которого устанавливается в размере рыночной. 

 

Председательствующим на голосовании вынесен вопрос об определении 

кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 

36:34:0607019:816 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

ГОЛОСОВАЛИ по вопросу 22: 
Члены комиссии 

 

За Против 

Волков Владимир Викторович - - 

Кнуров Александр Дмитриевич За  

Цыганков Дмитрий Анатольевич За  
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Чернов Дмитрий Сергеевич За  

Провоторова Ольга Сергеевна - - 

за – 3 члена комиссии; 

против - 0. 

 

По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым 

номером 36:34:0607019:816 в размере рыночной стоимости объекта недвижимости, 

установленной в отчете об оценке. 

 

Председательствующий подвел итоги заседания и объявил заседание 

закрытым. 

 

 

 

 

И.о. председателя комиссии                                                                 О.С. Провоторова 
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