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на заседании, проведенном «28» декабря 2022 года, рассмотрела поступившее   в    

комиссию 07.12.2022 от Ряснянской Инны Васильевны (397504, Воронежская 

область, Бутурлиновский р-н, г. Бутурлиновка, ул. Заводская, д. 26)  заявление о 

пересмотре результатов определения кадастровой стоимости земельного участка, в 

отношении которого оспариваются результаты определения кадастровой стоимости 

(далее - объект недвижимости): 

 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:05:0100177:289 

Воронежская область, р-н 

Бутурлиновский, г. Бутурлиновка,  

ул. Магистральная, 5 

 

поданное на основании установления рыночной стоимости объекта недвижимости 

(далее - заявление) в размере: 1 954 000,00 (один миллион девятьсот пятьдесят 

четыре тысячи рублей), в отчете об оценке от «27» октября 2022 № 11-10/2022П, 

составленному оценщиком (далее – оценщик, составивший отчет об оценке):  

 
Малиашвили Татьяна 

Валерьевна  
 

 Некоммерческое партнерство 

саморегулируемой организации 
«Деловой союз оценщиков» 

 Свидетельство от 

28.12.2012 №555 

фамилия, имя, отчество оценщика  наименование саморегулируемой организации 

оценщиков, членом которой является оценщик  

 реквизиты документа подтверждающего 

членство оценщика в саморегулируемой 

организации оценщиков 

 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено отличие 

рыночной стоимости объекта недвижимости от кадастровой стоимости объекта 

недвижимости, определенной в размере 3 075 793,96 (три миллиона семьдесят пять 

тысяч семьсот девяносто три рубля 96 копеек) по состоянию на 01.01.2020, 

утвержденной приказом Департамента имущественных и земельных отношений 

Воронежской области от 06.11.2020 № 2562, уменьшение 36 процентов.   

 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Отчет об оценке содержит нарушения требований Федерального закона от 

29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

также установленных федеральными стандартами оценки требований к описанию в 

отчете об оценке информации, используемой при проведении оценки, которые 

выражаются в следующем. 

Нарушены требования ст. 11 Федерального закона об оценочной 

деятельности в РФ №135-ФЗ: отчет не должен допускать неоднозначное толкование 

или вводить в заблуждение и требование п.22Д ФСО № 7 «при применении метода 

корректировок каждый объект-аналог сравнивается с объектом оценки по 

ценообразующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов 

по этим факторам и цена объекта-аналога или ее удельный показатель 

корректируется по выявленным различиям с целью дальнейшего определения 

стоимости объекта оценки». 

В отчете на с. 42 таблице 9 при расчете стоимости объекта методом 

сравнительного анализа отсутствует обоснование отказа от использования 

корректировки на инженерные коммуникации для объектов-аналогов №№ 1-3 ввиду 

отличия характеристик объектов по данному фактору. Так, у объекта оценки есть 
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